CRANENDONCK
MAKELAARS

voel je thuis.

Vb fo il

Leuke starterswoning

Diepe tuin met overkapping

HR ++ glas en 10 zonnepanelen

Inhoud: 332 m?
Woonoppervlak: 81 m?
Perceel: 194 m?
Energielabel: B

De verkoper aan het woord:
“Ons huis Is een fijne
starterswoning. We hebben hier
veel plezier gehad van de

zonnige ruimtes en de grote
tuin! De koper gaat 0ok
profiteren van het isolatieglas
en de zonnepanelen die we
aanbrachten.”

Anjerstraat 36, Maarheeze

Lieve starters, welkom aan de Anjerstraat in Maarheeze! Deze leuke starterswoning is een fijn thuis voor jou
met alle gemakken binnen handbereik. De woning is gelegen op lekker ruim perceel van 194 m? zodat jij
geniet van een diepe tuin met een gezellige overkapping. In het huis zijn een aantal gunstige verbeteringen
toegepast. Zoals de aangepaste indeling met een open keuken op de begane grond en een grotere
badkamer en separate toiletruimte op de verdieping. Ook zijn alle kozijnen en ramen recent voorzien van
HR++ glas en zijn er 10 zonnepanelen geplaatst via de Groene Zone. Dus profiteer jij van extra comfort en
lage energiekosten. Gelegen op loopafstand van de gezellige winkelstraat, geniet je hier van de rust van een
woonwijk en voorzieningen zoals het treinstation, de vele sportverenigingen en natuurgebieden. Kortom, een
uitstekende kans voor starters die waarde hechten aan een fijne woonomgeving en duurzaam wonen!



OVER DE OMGEVING

Maarheeze is een rustig dorp,
gunstig gelegen ten opzichte
van zowel natuurgebieden als
de A2. De steden Eindhoven en
Weert zijn binnen 20 en resp.
10 autominuten te bereiken.
Ook heeft Maarheeze een
treinstation. De Bruine Akkers
is een kindvriendelijke, jonge
wijk met een gevarieerde
bebouwing en veel openbaar
groen en speelveldjes. Zowel de
winkelstraat, scholen, het
medisch centrum als de
bushaltes bevinden zich op
loopafstand. Ook het sportpark
en treinstation zijn goed
bereikbaar en bevinden zich op
enkele minuten fietsafstand.
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ENTREE, HAL & TOILET

De hal is prettig ruim. Je vindt hier de geheel betegelde toiletruimte met fonteintje, de trapopgang en de verdiepte
trapkast met daarin de vernieuwde meterkast. Eikenhouten vioerdelen zorgen hier voor een warme sfeer.
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LIVING

De oorspronkelijke indeling van het huis is op slimme wijze aangepast. Sindsdien staan de woonkamer en
keuken met elkaar in verbinding met een open indeling. De woonkamer heeft een eikenhouten vloer, een
ruime zithoek aan de voorzijde en een tuingerichte eethoek. Hier biedt een tuindeur toegang tot de
overkapping. De living wordt door grote raampartijen royaal voorzien van daglicht.
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KEUKEN

De keuken is voorzien van een plavuizenvioer en een hoekopgestelde inrichting met een inductiekookplaat, rvs
afzuigschouw en oven. Ook is er een extra werkblad met inbouwkasten en een tuindeur.




EERSTE VERDIEPING

De eerste verdieping beschikt over een eigentijdse indeling met drie slaapkamers, een badkamer en separate
toiletruimte. Op de overloop vind je een inbouwkast. Ook de ouderslaapkamer heeft een dubbele inbouwkast
en wordt verwarmd en gekoeld door een Qlima airco. De slaapkamers zijn voorzien van een laminaatvloer.

De betegelde badkamer en toilet zijn gerealiseerd in de oorspronkelijke 4e slaapkamer en de doucheruimte. De
badkamer heeft een inloopdouche, een wastafel met spiegelkast en designradiator. Voor de wasmachine is
ruimte in een praktische nis. Net als op de begane grond zijn alle kozijnen recent voorzien van HR ++ beglazing.
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TWEEDE VERDIEPING

De praktische bergzolder is bereikbaar via een vlizotrap. Deze is voorzien van een betonnen vloer, dakraam,
dakisolatie, de cv-combiketel (Intergas 2006) en de omvormer van de zonnepanelen. De10 zonnepanelen zijn in 2022
via huurkoopregeling van de Groene Zone aangeschaft. Het maandbedrag bedraagt circa €35,- per maand. Met een

vaste trap en dakkapel maak je op deze verdieping een extra (slaap-)kamer.
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BUITEN

De achtertuin is maar liefst 15 meter diep en heeft alles wat je wenst. Een gezellige overkapping, een gazon, volle
borders, een stenen berging, overdekte fietsenstalling én een achterom. Ook de voortuin is verzorgd. De woning is
gunstig gelegen aan een groenvoorziening die zorgt voor mooi zicht en extra privacy. Parkeerhavens zorgen voor

voldoende parkeergelegenheid.







PLATTEGRONDEN begane grond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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PLATTEGRONDEN eerste verdieping
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PLATTEGRONDEN tweede verdieping
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
& Zibber www._zibber.nl
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Kadastrale kaart

Uk referentie: nkd

o 5 10 15 20 25m

Daze laar s noomdgenich
12345  Porcocdnummar
= Hulsrummer
Vasgemeloe kadasiralo grens
‘Vooropige kadasirala grers
Adminisirabieve kadasTala grens
Eshouwing

0O eon eensiudand WTaksel, pakeverd oo 14 oikdober 2029
Dw bewaardar van het adasiar an de openbans regisians

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Maarheeze
Sedlie D
Perceel 1453

Azn dit uttreksal kunnan gean barouwbare maton worden ondoend.
Do Deanst woor het kadasion on oo openbara regisors behoudt 7ich o Imelkcuck:
wigendomsrechien voor, saarondar het hi an hat dalat i,

kadaster
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Voel je thuis.

CRANENDONCK Klanten waarderen
voel je thuis. Cranendonck Makelaars met een
Vsl f bl

Graag wijzen we je op een wettelijke bepaling. Er is pas sprake
van een koopovereenkomst zodra beide partijen (koper en
verkoper) de koopakte hebben ondertekend.

Een mondelinge of per mail bevestigde overeenstemming is niet

voldoende.

"Natasha staat altijd klaar e v
met advies en voor het
beantwoorden van e
vragen. Ze is deskundig
en neemt je veel zorgen
uit handen. Beste
makelaar die je je maar
kunt wensen!"

Zoekservice

zichtigen? Bel 0495 - 58 88 88 of




